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Wittlich | Einfamilienhaus | Wohnflache ca. 147

m?2 | Grundstlcksflache ca. 707 m? | Garage
54516 Wittlich, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 201571

Wohnflache ca.: 147 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 399.000 EUR

MDL Immobilien Consulting anfrage@mdl-immobilien.de Tel. +49 (0) 6571 / 9007826
Herr Markus Lange Mob. +49 (0) 179/ 1439416
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Wittlich | Einfamilienhaus | Wohnflache ca. 147 m? | Grundstticksflache
ca. 707 m? | Garage

Objekt ID 201571
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Luxem)

54516 Wittlich
Rheinland-Pfalz

Lage Wohngebiet
Wohnflache ca. 147 m?
Nutzflache ca. 110 m?
Grundstuck ca. 707 m2
Zimmer 6
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1976

Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 5

Stellplatze 5 Stellplatze
Garage 1 Stellplatz
Verfuigbar ab 01.08.2024
Ausstattung / Merkmale Aulenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukiche,
MDL Immobilien Consulting anfrage@mdl-immobilien.de Tel. +49 (0) 6571/ 9007826
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Fliesenboden, Garage, Keller, Laminatboden, Marmorboden,
Massivbauweise, Parkettboden, Rollladen, Satteldach,
Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis 399.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Gegend und bietet gro3ztigigen Wohnraum auf drei
Etagen.

Betritt man das Haus befindet man sich in der grof3en Diele, die alle Raume im Erdgeschoss erschliel3t.
Von hier aus haben Sie Zugang zum Gaste-WC mit ebenerdiger Dusche, aber auch zur Kiiche mit
Durchgang zum Esszimmer und weiter in das grof3e und helle Wohnzimmer, das auch von der Diele aus
erreichbar ist. Das Wohnzimmer bietet zudem den Zugang auf die Uberdachte Terrasse und den schon
angelegten Garten.

Uber eine stilvolle Treppe gelangen Sie in das ObergeschoR, das sich wie folgt aufteilt. In drei Zimmer,
die flexibel genutzt werden kénnen, sowie ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Das grolie
Schlafzimmer verfiigt Uber einen Zugang zum Balkon, der einen schénen Blick auf die Umgebung bietet.

Weiter Uber das Treppenhaus erreicht man das ausgebaute Dachgeschof3 mit einem weiteren grof3en
Schlafzimmer sowie einem WC und einem abgetrennten Abstellbereich zum Unterbringen von diversen
Gegenstanden. Dieser Bereich eignet sich ideal als Riickzugsort oder Gastebereich.

Von der Diele im Erdgeschol? ist der Keller erreichbar. Das Haus ist voll unterkellert und bietet vier
R&aume, die vielfaltig genutzt werden kénnen, beispielsweise als Hobbyraum, Biiro oder zusatzlicher
Stauraum. Auch haben Sie hier die Mdglichkeit Giber einen separaten Zugang den Garten zu erreichen.

Das Haus verfligt Uber einen grofRen Garten, der viel Platz fir Aktivitdten im Freien bietet.

Ein Highlight ist die Garage, die ebenfalls unterkellert ist. In der Garage befindet sich eine Grube die
vom Kellerbereich begehbar ist. Zwischen Garage und Wohnaus ist eine Uberdachte Terrasse zu finden,
die ideale Bedingungen fir eine AuRenkilche bietet und Wind-/ und Wettergeschiitzt zum Verweilen
einladt.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus viel Platz und Komfort fir eine Familie, mit flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten in den verschiedenen Raumen und einem schonen AufRenbereich zum
Entspannen und Geniel3en der Natur.

Hervorzuheben ist auch, dass sich vor dem Haus eine Vielzahl an Parkmdglichkeiten befinden.
Sicherlich ist es mdglich ca. 5-6 Fahrzeuge dort abzustellen.

Bei Interesse oder weiteren Fragen wenden Sie sich gerne an Herrn Lange.

Ausstattung

- drei Etagen
- Keller

- Garage

- Balkon
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- Terrasse

- mehrere Bader

- eine Kuche

- mehrere Zimmer

- Garten

- ausgebauter Dachboden

- ca. 707 m2 Grundstucksflache
- ca. 147 m2 Wohnflache

Sonstiges

MDL Immobilien Consulting freut sich auf Ihren Anruf oder eine Email. Sie erreichen uns unter
06571-9007826 oder unter 0179-1439416.

Rufen Sie uns noch heute an oder schreiben Sie einfach eine Email an info@mdI-immobilien.de mit lhrer
Telefonnummer und wir rufen Sie zurilck.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin auch gerne fir am Wochenende.

Zzgl. 3,57 % Kaufercourtage inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis.

Wir weisen darauf hin, dass wir sdmtliche Angaben vom Eigentimer erhielten und geben diese ohne
Haftung weiter. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Lage
Lixem ist ein Stadtteil von Wittlich im Landkreis Bernkastel-Wittlich in Rheinland-Pfalz.

Das Dorf Luxem liegt nordlich der Innenstadt von Wittlich am Rande der Eifel und in der Nahe der Mosel.
Der Sterenbach teilt das Ober- und Unterdorf und miindet im Sterenbachsee.

Lixem hat einen charmanten, landlichen Charakter und bietet eine ruhige Umgebung fernab vom Trubel
der Stadt.

Das Dorf ist auch fur seine traditionellen Feste und Veranstaltungen bekannt, die das ganze Jahr Uber
stattfinden. Dazu gehdren kulturelle Veranstaltungen und lokale Méarkte, die Besucher aus der
Umgebung anziehen.

Die Umgebung von Lixem bietet zudem vielfaltige Mdglichkeiten flir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern,
Radfahren und Weinproben. Insgesamt ist Lixem ein idyllisches Dorf, das Ruhe und Erholung inmitten
einer reizvollen Landschatft bietet.

Quelle: wikipedia
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Esszimmer Gaste WC
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Treppenhaus

Badezimmer 1.0G Ruckansicht
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Terrasse
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